ПРОТОКОЛ 

проведения публичных слушаний 

27 мая 2016г.

                                                                       Принимают участие 13 человека
                                                        По регистрации 10 человек 

повестка дня: Публичные слушания по проекту решения Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 «об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар».

Публичные слушания открывает Осипов Владимир Владимирович – начальник Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».
Секретарь: Пустырева Татьяна Владимировна — главный специалист сектора реализации генерального плана Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».

Осипов В.В.
Добрый день, уважаемые жители город Сыктывкара. Сегодня, в соответствии с постановлением главы МО ГО «Сыктывкар», проводятся публичные слушания по проекту решения Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар». Публичные слушания веду я – Осипов Владимир Владимирович, я являюсь начальником Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар». Выступающим в прениях отводится до 5 минут. Если будут вопросы у присутствующих, просьба представляться, если частное лицо – Фамилию Имя Отчество, если организация – наименование. Вопросы задавать по существу. Переходим к обсуждению.  Переходим к обсуждению. В марте 2015 года внесены существенные изменения в Земельный и Градостроительный кодексы РФ, в связи с чем возникла необходимость приведения Правил землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар» в соответствие с законодательством. Администрацией МО ГО «Сыктывкар»  в 2015 году отыгран аукцион на разработку документации «Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар». Разработанная документация была направлена на проверку в Правительство Республики Коми, а также рассмотрена в службах администрации. Все представленные замечания устранены. Кроме того, по заявлениям физических и юридических лиц на заседаниях Комиссии по землепользованию и застройке МО ГО «Сыктывкар» рассмотрены предложения по внесению изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон. В частности:

1. Изменение границы территориальной зоны объектов инженерной инфраструктуры (Т-1) путем выделения ее части в зону производственно-коммунальных объектов IV-V санитарной классификации (П-3) для обслуживания комплекса гаражей по адресу: г. Сыктывкар, ул. Магистральная, 39/6, с целью приведения в соответствие с фактическим использованием земельного участка.

2. Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем присоединения к ней территориальной зоны объектов высшего и среднего профессионального образования (О-3) по ул. Судоремонтной в п.г.т. Краснозатонский г. Сыктывкара, с целью строительства индивидуальных жилых домов.

3.  Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем выделения ее части в зону озеленения специального назначения (Пр-2) в районе склада по адресу: г. Сыктывкар, п.г.т. В. Максаковка,  ул. Красноборская, 60/4  с целью недопущения размещения на рассматриваемой территории жилищного строительства.

4. Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем выделения ее части в зону обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-4) по ул. Пермской в г. Сыктывкаре, с целью приведения в соответствие с фактическим использованием земельного участка.

5. Изменение границы территориальной зоны сельскохозяйственного использования (СХ) путем присоединения ее части (земельный участок с кадастровым номером: 11:05:0104001:1595) к зоне производственно-коммунальных объектов IV-V класса санитарной классификации (П-3) для строительства объектов, предназначенных для производства строительных материалов, изделий, конструкций для целей жилищного строительства.
6. Изменение границы территориальной зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-4) по ул. Печорской, путем перевода ее части в территориальную зону тематических парков (Р-5), с целью приведения в соответствие с фактическим использованием земельного участка с кадастровым номером 11:05:0106002:49, расположенного по адресу: г. Сыктывкар, ул. Печорская, 30 (на земельном участке расположен «Республиканский центр экологического образования»).
7.  Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) по ул. Тентюковской, путем перевода ее части в зону застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2), с целью строительства многоквартирного жилого дома взамен сносимого индивидуального жилого дома по адресу: г. Сыктывкар, ул. Тентюковская, 463.

8. Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем выделения ее части в зону застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) для строительства 3-этажного многоквартирного жилого дома по адресу: г. Сыктывкар, ул. Тентюковская, 245.
9. Изменение границы территориальной зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-4), путем перевода ее части в территориальную зону парков, скверов, садов, бульваров (Р-1), с целью приведения в соответствие с фактическим использованием территории городского парка им. Мичурина.
10. Отображение в ст. 39 «Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности» Правил окончательную санитарно-защитную зону промплощадки № 3 «Молочно-товарная ферма» ООО «Пригородный», которая проходит следующим образом:

- с северо-восточной стороны по изолинии зоны акустического дискомфорта, которая выходит за границы промплощадки на расстояние 104 метров;

- с восточной стороны на расстояние 195 метров;

- с северо-западной стороны на расстояние 174 метров;

- с юго-восточной стороны на расстояние 70 метров;

- с юго-западной стороны на расстояние 49 метров;

- со всех остальных сторон – по границе промплощдки.
11. Изменение границы территориальной зоны сельскохозяйственного использования (СХ) путем выделения ее части в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями на земельном участке с кадастровым номером: 11:05:0103008:158. Участок находится примерно в 200 м по направлению на юго-запад от ориентира здание, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: г. Сыктывкар, ул. Тентюковская, д.425.
12. Изменение границы территориальной зоны лесопарков, городских лесов, зон отдыха (Р-2) путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой (парковочными местами, зонами отдыха, детскими игровыми площадками) на земельном участке с кадастровым номером: 11:05:0103009:23 (ориентир: здание – за пределами участка; почтовый адрес ориентира: г. Сыктывкар, Октябрьский проспект, д.151; участок находится 750 м на север от ориентира).
13. Изменение границы территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоквартирных жилых домов на земельном участке с кадастровым номером 11:05:0103008:1284 по Октябрьскому проспекту.
14. Исключение территории, расположенной в границах: Октябрьский проспект – ул. Петрозаводская (существующая часть) – ул. Петрозаводская (проектируемая часть) из границ территориальной зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-4), с отнесением ее к землям общего пользования. Генеральным планом МО ГО «Сыктывкар», утвержденным решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от 11.12.2009г. № 26/12-482, в целях совершенствования улично-дорожной сети города, предусмотрены мероприятия по изменению примыкания улицы Петрозаводской к Октябрьскому проспекту. 

15. Исключение территории по ул.Трактовой в п.г.т.Краснозатонский из границ территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3), с отнесением ее к землям общего пользования.

16. Дополнить реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования, территорией в районе улиц: Кутузова – Свободы, согласно схеме, с установлением ей статуса «Городской сквер».

17. Установление границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) в п.г.т. Верхняя Максаковка (квартал в границах улиц: 1-я Белоборская – 7 линия – 4-я Белоборская – 3-я линия – 6-я Белоборская – 1-я линия, мкр.Развилка, 84, 86, 88, 108, 110, 112).
18. Отображение санитарно-защитной зоны ООО «Сыктывкарский фанерный завод» в соответствии с материалами обоснования окончательной санитарно-защитной зоны ООО «Сыктывкарский фанерный завод» (разработчик ООО Геоинфоресурс, г. Сыктывкар, 2015 год).

19. Изменение границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем выделения ее части в зону спортивных комплексов и сооружений (Р-6) по ул. Пермской (район здания по адресу: г. Сыктывкар, ул. Северная, 71) с целью обустройства площадки для первоначального обучения вождению транспортных средств.
Переходим к обсуждению. Есть вопросы? Если вопросов больше нет, напоминаю всем присутствующим, что в течение семи дней Комиссия принимает дополнительные замечания и предложения по рассматриваемому вопросу. Всем спасибо за участие, публичные слушания закрыты.

Константинов Р.Г.

Можно выступить по другому вопросу? Просьба рассмотреть вопрос о внесении изменений в Правила в части установления высота забора до 2 метров.
Осипов В.В.

Все свои предложения необходимо направить в Комиссию в течение семи дней. Можно занести в кабинет 215. Ваши предложение будет рассмотрено на заседании Комиссии.

Кочетков А.А.
Вопрос на понимание, если в течение семи дней предложений не поступит, то остается так как есть, правильно?
Осипов В.В.

Правильно. Потом направляется в совет МО ГО «Сыктывкар» для утверждения.
Председательствующий
на публичных слушаниях                                                                        В.В. Осипов
Секретарь Комиссии                                                                              Т.В. Пустырева
В течение семи дней в адрес Комиссии по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар» поступили предложения  по вопросам:

- внесения изменений в градостроительный регламент территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж3) в части увеличения максимальной высоты ограждения (забора) земельного участка с 1,5 до 2 метров со стороны смежных землепользователей;

- дополнить приложение 4 «Реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования» Правил территорией в районе пересечения улиц Бабушкина и Интернациональная, с установлением ей статуса «Городской сквер»;
- дополнить приложение 4 «Реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования» Правил территорией в границах улиц: Горького – Кирова – Куратова,  с установлением ей статуса «Общественный парк культуры и отдыха им. Кирова»;
- главу 6 Порядок градостроительной подготовки и образования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам, главу 7 Проведение торгов изложить в редакции согласно приложению к протоколу;
- абзац 3 части 1 статьи 1 Правил изложить в следующей редакции: «блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. В соответствии с частью 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза не проводится в отношении проектной документации, подготовленной для строительства жилых домов блокированной застройки в случае, если строительство или реконструкция таких жилых домов осуществляется без привлечения средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации».

Председатель Комиссии                                                                          М.Н. Османов
Секретарь Комиссии                                                                              Т.В. Пустырева
